Nodo Arkitekter

Dispensation vedr. endret vejadgang til delomrade 3 og del af
delomrade 2 samt &ndret materialevalg i delomrade 3 — Lokalplan
nr. 1109 for Praestelunden

Nodo arkitekter har tidligere ansggt om dispensation fra grundsterrel-
sen, eendret materialevalg samt eendret placering af stgjvol-
den/stajskeerm. Det tidligere projekt var i hgring hos alle inden for lokal-
planomrade 1109, idet forvaltningen vurderede, at alle eiendomme skul-
le hares, fordi der kom flere boliger og hermed ogsa mere tra-

fik i omradet. Denne hgring fandt sted fra den 16. februar 2021 til den 2.
marts 2021.

Der indgik herefter mange indsigelser mod mindre grundstgrrel-

ser. Forvaltningen anbefalede derfor Nodo arkitekter at genoverve-

je indretningen af omradet i forhold til gaeldende lokalplan, inden sagen
blev forelagt til politisk behandling. Af de mange indsigelser var der be-
maerkninger til 22ndret materialevalg fra 8 indsigere.

Nodo arkitekter har herefter fremsendt en ny bebyggelsesplan den 28.
januar 2022. Den nye bebyggelsesplan folger dog ikke den vejadgang,
der er angivet i lokalplan 1109, da der er terreenmeessige udfordringer i
omradet. Derudover giver den viste placering i Lokalplan nr. 1109 og-
sa trafiksikkerhedsmaessige udfordringer, da boligvejens tilslutning til
stamvejen er for teet pa udkersel til Houvej. Den nye bebyggelsesplan
viser derfor en aendret vejadgang til 14 parcelhusgrunde i delomrade 3.

Denne bebyggelsesplan har veeret i hgring hos de 6 naermeste naboer,
da forvaltningen vurderede, at en andret vejadgang/vejtilslutning ikke
bergrer, de gvrige ejendomme inden for lokalplanomradet. Der er ind-
gaet 2 indsigelser mod eendret vejadgang/vejtilslutning. Denne hgring
fandt sted fra den 1. marts 2022 til den 14. marts 2022.

Sagen blev herefter behandlet pa made i Udvalget for Klima og Plan
den 5.4.2022.
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Bebyggelsens ydre fremtraeden inden for delomrade 3 kan herefter
enten udferes efter lokalplanens punkt 8.1 eller punkt 8.2.

Herudover meddeler Udvalget for Klima og Plan dispensation fra
Lokalplan nr. 1109 punkt 5.2 til placering af vej C-D, idet vej C-D kan
placeres med beliggenhed som vist pa vedhzeftede bebyggelsesplan.
Der stilles vilkar om, at der etableres en afskaermende beplantning mod
de eksisterende ejendomme, Praestelunden 31 og 33 som vist pa
bebyggelsesplanen. Afskeermende beplantning skal godkendes af
forvaltningen.

Udvalget for Klima og Plan besluttede desuden, at projekt for stgjskaerm
skal forelaegges til politisk godkendelse, idet udvalget ikke ansker, at de
eksisterende traeer feeldes.

Baggrund for afgerelsen

Vedr. aendret vejadgang

Nodo Arkitekter har efter dialog med forvaltningen indsendt vedhaeftede
bebyggelsesplan, hvor boligvejen er placeret over for skel mellem de to
matrikler i delomrade 1. Denne placering er valgt for at imgdega gener
fra billygter. Udvalget for Klima og Plan har besluttet, at der stilles vilkar
om, at der etableres en afskeermende beplantning som vist pa den ved-
haeftede skitse, samt at der stilles vilkar om, at forvaltningen skal god-
kende, hvilken beplantning det skal veere.

Vedr. eendret materialevalg

Af lokalplan nr. 1109 punkt 8.2 fremgar det, at bebyggelse i delomrade
3 skal opfares i treebeklaedning. Nodo arkitekter gnsker, at der dispen-
seres fra denne bestemmelse og gives mulighed for, at starstedelen af
den enkelte bebyggelse kan opfgres i blank eller vandskuret teglstens-
murveerk, som de gvrige delomrader efter Lokalplanens punkt 8.1. Ud-
valget for Klima og Plan har besluttet at ansket imgdekommes,

sa bebyggelsens ydre fremtraeden inden for delomrade 3 bade kan ud-
fares efter punkt 8.1 eller punkt 8.2.

Regelhenvisning

Lov om planleegning:

§ 19. Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lo-
kalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter § 68, stk. 2, hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen, jf. dog §§ 5 u og
40.

§ 20. Dispensationer efter § 19 kan farst meddeles, nar der er forlgbet 2
uger, efter at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om
ansagningen til:

e 1) ejere og brugere i det omrade, der er omfattet af planen,

e 2) naboerne til den omhandlede ejendom og andre, som efter
kommunalbestyrelsens vurdering har interesse i sagen, herun-
der det lokale kulturmiljerad, og

e 3) de foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold og klage-
berettigede landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. §
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59, stk. 2, som over for kommunalbestyrelsen har fremsat skrift-
lig anmodning om at blive orienteret om ansggninger.

Vedlagt er klagevejledning.

Med venlig hilsen

/Z/é Aortiml

Jette Lehrmann Harlund
Teamkoordinator i Team Plan
Byplanarkitekt
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Klagevejledning iht. Planloven

Klagefrist

Du kan klage over kommunens afggrelse til Planklagenaevnet, jf. plan-
loven § 58, stk. 1, nr. 3. Klage til Planklagenaevnet over en administrativ
afgarelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgerelsen er
meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog
altid fra bekendtggrelsen.

Hvad kan man klage over

Der kan kun klages over retlige spgrgsmal — dvs. at der ikke kan klages
over de skgn, som kommunen har udgvet. Derimod kan der klages,
hvis du mener, at reglerne er fortolket forkert eller at kompetence- eller
procedurereglerne ikke er overholdt.

Hvem kan klage og hvordan klager man

Klageberettigede er enhver, der har en retlig interesse i afggrelsen samt
landsdaekkende foreninger, der har til formal at beskytte natur og miljg
eller har vaesentlige brugerinteresser i arealanvendelse, jf. planlovens §
59, stk. 1 og 2.

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, skal dette ske ved an-
vendelse af digital selvbetjening pa Klageportalen, der findes link pa
www.naevneneshus.dk

Ved modtagelse af en klage paser sekretariatet, at klager er klageberet-
tiget, at klagefristen er overholdt, og at klagen vedrgrer spgrgsmal, som
er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er
indgivet ved digital selvbetjening, med mindre der foreligger seerlige
forhold, der ggr, at klager ikke ma forventes at kunne anvende digital
selvbetjening.

Gebyr for klager

For behandling af klager, der indbringes for naevnet, herunder anmod-
ninger om genoptagelse, betaler klager et gebyr. Gebyrets starrelse
differentieres, alt efter om klager er en borger eller en virksom-
hed/organisation. Du kan finde de aktuelle gebyrsterrelser pa
www.naevneneshus.dk

Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist
medhold i klagen, eller klagen afvises som fglge af overskredet klage-
frist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af
Planklagenzevnets kompetence.

Opsaettende virkning
Indgivelse af rettidig klage til Planklagenaevnet har som udgangspunkt
ikke opseettende virkning.

Segsmal

Planklagenaevnets afgerelse er endelig og kan ikke indbringes for an-
den administrativ myndighed. Planklagenaevnets afgerelser kan ind-
bringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naevnets afgarelse er
truffet, medmindre andet fglger af den lovgivning, som afggrelsen er
truffet efter.
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Vil du vide mere
For yderligere hjelp og information henvises til Planklagenaevnets
hjemmeside, der kan tilgas via Neevnenes Hus - www.naevneneshus.dk
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